Ubsjara

MNS AVANGOS, NGVAS CONQUISTAS.

Referente Edital de CP: 1 3Y LK /297/3 N cvﬂ

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

ESPECIFICACOES

1. DO OBJETO:

Alienacdo de Imével localizado na Av. dos Constituintes, n°® 87, Bairro Centro, CEP: 62.350-000 -
Ubajara - CE, medindo 1.210,00 m?, matricula 798.

Trata-se de O imével Comercial Urbano objetivado situa-se na Avenida dos Constituintes, no inicio
(cruzamento) da Avenida Monsenhor Gongalo Eufrésio, Avenida de grande potencial comercial e
Especulagdo imobiliaria, onde estdo localizados alguns equipamentos importantes como Banco do
Brasil, Posto de Combustivel, Galerias Comerciais, Restaurantes, Empresas de Materiais de
Construgao, irrigagéo, Pousadas e Hotéis. Trata-se de um Prédio Comercial, encravado em um
terreno de formato regular, medindo 22,00m (vinte e dois metros) de frente (norte) e fundo (sul),
por 55.00m (cinquenta e cinco metros) de profundidade (leste/oeste), com area total de 1.210.00 m?
(um mil, duzentos e dez metros quadrados) e segundo a matricula ndmero 798, com ultimo
langamento de averbacio AV-3-798, tem uma area construida de 356.30 m2 (trezentos e cinquenta
e seis metros e trinta centimetros quadrados).

Edificagdo com area total construida de 356.30 m? (trezentos e cinquenta e seis metros e trinta
centimetros quadrados), com pé direto de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros), com 1 (um)
pavimento, muro de contorno de parte do terreno, com estacionamento no patio frontal externo,
prédio com layout hospitalar, tendo recepcao, 5 (cinco) Salas de atendimento, 3 (trés) Banheiros,
uma Copa, um pequeno auditdrio, um depdsito, uma varanda lateral coberta € um quintal. O prédio
tem aproximadamente 50 (cinquenta) anos que foi executado, todo em alvenaria, coberto com
madeiramento e telha ceramica, piso interno em revestimento ceramico, paredes com pintura latex,
esquadrias de portas em madeira e janelas em aluminio e vidro. Toda estrutura existente esta
necessitando de manutengdes e reparos, Piso interno com falhas e pintura descascando, paredes
com revestimentos deslocando, instalagées sanitarias precisando de reparos, interruptores e
lampadas faltando, algumas fiagdes expostas, instalagdes hidraulicas dos banheiros aparentes,
loucas antigas, tomeiras com problemas, coberta com infiltragdes, portas com problemas de cupins
e defeitos em fechaduras. Prédio ndo tem iluminagdo natural adequada, ndo conta com subestacéo
prépria de energia, ndo tem o sistema de combate a incéndio e panico instalado.

1.1 Modalidade de Contratagao

A contratacdo sera feita através de LICITACAO na modalidade CONCORRENCIA PUBLICA, do
tipo MAIOR OFERTA, por lote.

2. JUSTIFICATIVA %

Tendo em vista a falta de interesse publico na manutengéo de um prédio comercial, a atual recessdo
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MAIS AVANCOS, NOVAS CONQUISTAS.

nacional que afeta todos os setores da sociedade, em especial as administragcdes municipais, por
serem mais vulneraveis, e a premente necessidade de recursos para custear as despesas publicas
e promover as melhorias sociais e urbanisticas necessarias para a melhoria de vida da populagdo
Ubajarense, torna-se imperiosa uma licitagdo para alienagdo do bem objeto deste certame.

3. OBJETIVO

O objetivo desta licitacdo € a alienacio de um imével de propriedade do Municipio de Ubajara
conforme especificagdes descritas neste TERMO DE REFERENCIA.

A(s) incorporagdes ao patrimdnio, descrigao(des), localizagao(des), preco(s) minimo(s) de venda,
sinal(is)/principio de pagamento e valor(es) da(s) caugdo(6es) dos bens imdveis encontram-se
detalhados a seguir.

O imdvel objeto da presente alienagdo sera vendido no estado de conservagdo e regularidade em
que se encontra e na forma apresentada neste Termo, entendendo-se que o interessado esta cinte
da condigdo do bem antes da sess&o publica, ndo cabendo quaisquer reclamacgdes posteriores.

A venda sera feita ad corpus, caracterizando-se como meramente enunciativas as referéncias as
dimensdes do imével. As diferengas de medidas, areas e confrontagées que porventura venham a
ser encontradas no imével n&o acarretardo nenhum énus ou responsabilidade para o Municipio de
Ubajara, ndo ensejardo a devolugéo de parte do prego, nem tampouco a complementacgéo da area
descrita.

4. ESPECIFICAGCAO TECNICA

4.1. O imovel a ser alienado tem as seguintes caracteristicas:

LOTE UNICO

DESCRIGAO ESPECIFICAGAO AVALIACAO g%m,%%gg
O imoével Comercial Urbano objetivado situa-se na
Avenida dos Constituintes, no inicio (cruzamento)
da Avenida Monsenhor Gonc¢alo Eufrasio, Avenida
de grande potencial comercial e Especulagdo
imobiliaria, onde estido localizados alguns
equipamentos importantes como Banco do Brasil,
Posto de Combustivel, Galerias Comerciais,

Restaurantes, Empresas de Materiais de R$ 4.500.000,00
Construcao, irrigacdo, Pousadas e Hotéis. Trata-se
de um Prédio Comercial, encravado em um terreno
de formato regular, medindo 22,00m (vinte e dois
metros) de frente (norte) e fundo (sul), por 55.00m
(cinquenta e cinco metros) de profundidade
(leste/oeste), com area total de 1.210.00 m? (um mil,

Terreno Desocupado
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duzentos e dez metros quadrados) e segundo a
matricula ndmero 798, com Gltimo lancamento de
averbacdo AV-3-798, tem uma drea construida de
356.30 m2 (trezentos e cinquenta e seis metros e
trinta centimetros quadrados).

Edificacdo com area total construida de 356.30 nv?
(trezentos e cinquenta e seis metros e trinta
centimetros quadrados), com pé direto de 2,80m
(dois metros e oitenta centimetros), com 1 (um)
pavimento, muro de contorno de parte do terreno,
com estacionamento no patio frontal externo, prédio
com layout hospitalar, tendo recepgéo, 5 (cinco)
Salas de atendimento, 3 (trés) Banheiros, uma
Copa, um pequeno auditério, um depdsito, uma
varanda lateral coberta e um quintal. O prédio tem
aproximadamente 50 (cinquenta) anos que foi
executado, todo em alvenaria, coberto com
madeiramento e telha ceramica, piso interno em
revestimento ceramico, paredes com pintura latex,
esquadrias de portas em madeira e janelas em
aluminio e vidro. Toda estrutura existente esta
necessitando de manutencdes e reparos, Piso
interno com falhas e pintura descascando, paredes
com revestimentos deslocando, instalacdes
sanitarias precisando de reparos, interruptores e
lampadas faltando, algumas fiagbes expostas,
instalagbes hidrauficas dos banheiros aparentes,
loucas antigas, torneiras com problemas, coberta
com infiltragdes, portas com problemas de cupins e
defeitos. em fechaduras. Prédio nédo tem iluminacao
natural adequada, ndo conta com subestacido
propria de energia, néo tem o sistema de combate
a incéndio e pénico instalado.

4.2. Planta do Imével
5. VISTORIA

Os bens serao franqueados para vistoria no enderec¢o do imével: Av. dos Constituintes, n® 87, Bairro
Centro, CEP: 62.350-000 - Ubajara - CE.

A vistoria podera ser realizada por qualquer interessado, ndo sendo obrigatéria para fins de
participacéo no certame, sendo que o COMPRADOR n&o podera desistir da compra em virtude de
alegagbes quanto ao estado do bem, cabendo, portanto, a verificagdo, pelo interessado, no ato da
vistoria.

6. VALOR MINIMO DA PROPOSTA /f/ |
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LOTE QUANTIDADE VALOR MINIMO——
Unico 1 R$ 4.500.000,00

7. DO PAGAMENTO

A VISTA:

a) De acordo com a proposta do LICITANTE/PROPONENTE vencedor sera exigida, apds a
adjudicagao da venda e da respectiva publicacdo no Diario Oficial, a titulo de sinal e principio de
pagamento, a quantia minima correspondente a 10 % (dez por cento) do valor proposto. O
recolhimento deste valor devera ser feito no prazo méaximo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data
da respectiva convocagao.

b) O saldo do preco devera ser pago até a data da assinatura da escritura de compra e venda a ser
lavrada no prazo de 30 (irinta) dias corridos, a partir da publicagdo da adjudicagcdo do imével ao
LICITANTE VENCEDOR no Diario. ’

c) O recolhimento sera efetuado mediante depdsito em moeda corrente nacional (Real), podendo
ser por meio de: (i) Cheque administrativo nominativo ao Municipio de Ubajara, através da SEGET;
(i) Transferéncia Eletronica Disponivel - TED em conta comrente de titularidade do Tesouro
Municipal - Banco: Banco do Brasil (BB), Agéncia 532-0, Operagéo 006, Conta n°® 15145-9, CNPJ
07.735.541/0001-07 e (jii) Depdsito Bancério em conta corrente de titularidade Tesouro Municipal -
Banco: Banco do Brasil (BB), Agéncia 532-0, Operagdo 006, Conta n°® 15145-9, CNPJ
07.735.541/0001-07.

8. DA CAUCAOQ

Nos termos da legislagdo vigente, constitui exigéncia para participar desta Licitagdo, o recolhimento
da quantia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor minimo estipulado para o lote, a titulo
de caugéo. .

A caugdo do LICITANTE/PROPONENTE vencedor constituir-se-4 na oportunidade em que for
formalizada a transagao objeto desta Concorréncia, como parte do pagamento da venda do imével.

{
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Imoével Urbano
Antiga Secretaria de Educacao
Bairro Centro
Ubajara-CE, junho de 2023
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1.

IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO - SOLICITANTE

l§)
Prefeitura Municipal de Ubajara, Pessoa Juridica de direito Piiblico, inscrito no
Ubajara, Ceara.
2.

CNPJ n® 07.735.541/0001-07 , sito a Rua Juvéncio Luiz Pereira, 514, bairro Centro,

OBJETIVO DAAVALIACAO
3.

Determinagzo do valor de mercado do imovel.

FINALIDADE

Determinagdo de valor de mercado do imdvel e sua liquidez para comprovar

patrimdnio junto a instituigdes financeiras e outros interesses.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
PRESSUPOSTOS

- Este laudo segue as orientagtes das Normas Técnicas da ABNT: Avaliagzo de
Bens, NBR 14653-1:2019 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) @ NBR 5676 {Avaliages de
Iiméveis Urbanos). Tem como subsidios a documentag&o / informagdes obtidas:

- Matricula do Imével Numero 798 alualizada datada de 07 de junho de 2018,
anotados no cantério 2° OFICIO da Comarca de Ubajara.;

- Levantamento de 2 (duas) transagdes imobilidrias de imbveis com caracteristicas
e localizagao muito semelhantes ¢ 1{uma) oferta de imdvel para venda na Mesma avenida.
- Em informagdes constatadas "in Joco”, quando da vistoria ao imével;

- O Perito nfo tem nenhuma inclinagdo pessoal em relagdo 2 matéria envolvida
desta Pericia.

neste Laudo no presente, nem contempla para o futuro, qualquer interesse no bem objeto
RESSALVAS
O presente Laudo de Avaliago possui as seguintes ressalvas

» O laudo apresenia lodas as condigBes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que podem afelar as andlises, opinides @ suas conclusdes;

s Para a propriedade em estudo foi empregado o método methor recomendadp,
com pesquisa de mercado e devida compalibilizag2o 8 homogsnsizagdo dos fatores;
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» Considerou-se, para o imével avaliando, que este se encontra livre de reptrigops No £

ou passivos que possam impactar negativamente em sua avaliagio, tals como m
passivos ambientais, ete,

» Os honorérios profissionais do avaliador nio estao, de qualquer form
subordinados 3s conclusdes deste Jaudo;

FATORES LIMITANTES

» A avaliaglo se baseia: Na documentagao fornecida.

<Em informagdes constatadas in leco quando da vistoria do imdvel, realizada em 20
de abril de 2022,

*Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilirio local: venﬂédores,
compradores, infermedidrios e entidades de financiamento.

5. PRINCIPIOS LEGAIS DO LAUDO PERICIAL

Limitagoes e Reservas Técnicas do Trabalho

Ao finalizar o trabalho em pauta necessério se faz sentir que, tendo em vista a
capacidade e a respensabilidade do autor do presente trabaiho solicita-se que seja ele
expressamentie consultado sobre quaisquer dividas ou gontestagbes oriundas deste
Laudo, para que possa defender e comprovar essa mesma capacidade técnica e
responsabilidade profissional, tratando-se 0 mesmo de um laudo “Ad Corpus”. Nessa
avaliagao, foi computado como correto, o elemento documental existente, bem como as
informacBes técnicas fornecidas por terceiros, aceitas como verdadeiras, de boa fé e
confiaveis.

Modificagbes nas areas avaliadas ocorridas apos a data da vistoria e que venham
a alterar o valor deste laudo nao sdo de responsabilidade do profissional. As observagtes
do corpo do Jaudo s6 sdo vélidas quando consideradas como um todo e ndo em partes
separadas.

Principios Eticos

O laudo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam as anélises, opinides e suas conclusdes;

Para a propriedade em estudo foi empregado o método mais recomendavel, com
pesquisa de valores de mercado e devida compatibilizagdo € homogeneizagao;

O signatério inspecionou pesspalmente a propriedade avaliada e o laudo foi
elaborado por si e ninguém, a ndo ser o préprio avaliador, preparou as andlises e as
respectivas conclusdes;

O laudo foi elaborado com a esirita observancia dos postulados gprsta
CODIGO DE ETICA PROFISSIONAL;
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6. VISTORIA DATA DA PERICIA TECNICA
A vistoria foi realizada no dia 13 {treze) de junho de 2023, as 9:30 horas {nove

horas e trinta minutos}, a visita levou aproximadamente 1 {uma) hora.

7. LOCALIZACAO
O imével Comercial Urbano objetivado situa-se na Avenida dos Constituintes, no

inicio {cruzamento) da Avenida Monsenhor Gongaio Eufréasio, Avenida de grande potencial
comercial e Especulagio imobilidria, onde estdo localizados alguns equipamentos
importantes como Banco do Brasil, Posto de Combustivel, Galeras Comerciais,
Restaurantes, Empresas de Materiais de Conslrugao, irrigagdo, Pousadas e Hotéis.

8. DESCRIGAQ DO IMOVEL AVALIADO

Trata-se de um Prédio Comercial, encravado em um terreno de formato regular,
medindo 22,00m (vinte e dois mefros) de frente (norte) e fundo (sul), por 55.00m
{cinquenta e cinco metros) de profundidade {leste/oeste) com drea total de
1.210.00m2(um mil duzenios e dez metros quadrados) e segundo a matricula namero 798,
com (Gltimo Jancamento de averbagdo AV-3-798, tem uma drea construida de 356.30 m2
{trezentos e cinquenta e seis metros e trinta centimetros quadrados).

Edificacdo com area fotal construida de 356.30 m? (trezentos e cinquenta e seis
metros e trinta centimetros quadrados), com pé direto de 2,80m (dois metros e oitenta
centimetros), com 1 {um) pavimento, muro de contorno de parte -do lemeno, com
estacionamento no péatio frontal externo, prédio com layout hospitalar, tendo recepgao, 5
{cinco) Salas de atendimento, 3 (rés) Banheiros, uma Copa, um pequeno auditério, um
depbsito, uma varanda lateral coberta e um quintal. O prédio tem aproximadamente 50
(cinquenta) anos que foi executado, todo em alvenaria, coberto com madeiramento e telha
ceramica, piso interno em revestimento cerdmico, paredes com pintura latex, esquadrias
de portas em madeira e janelas em aluminio e vidro. Toda esirutura existente estd
necessitando de manutengoes e reparos, Piso interno com falhas e pintura descascando,
paredes com revestimentos deslocando, instalagbes sanitérias precisando de reparos,
interruptores e lampadas fallando, algumas fiagles expostas, instalagdes hidraulicas dos
banheiros aparentes, Joucas antigas, forneiras com problemas, coberta com infiltragdes,
portas com problemas de cupins e defeilos em fechaduras. Prédio nao tem iluminagio
natural adequada, n&o conta com subestagdo prépria de energia, ndo tem o sistema de
combate a incéndio e panico instalado.
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9.  CARACTERIZAGAO DAREGIAD 0%84 wo‘ff

A Avenida dos Constituintes & a continuagio da Rodovia CE-187, entrada dé“?‘w
Cidade, a principal Avenida de Ubajara, o Imbvel estd no cruzamento entre Av dos
Constituintes com Avenida Monsenhor Gongalo Eufrasio, que s30 as principais vias da
cidade, em frente ao Banco do Brasil, ao lado do Banco 24 horas, e Posto de combustivel,
em uma area de forle especulagiio imobilidria, contemplada por iméveis comerciais,
pragas, complexo comercial, bancos, Escola. Bairro do Centro, com boa iluminagdo e
arborizaglio, pavimentag2o asfiltica em bom estado com boa sinalizagdo, redes de
telefone, coleta de lixo, rede de abastecimento de 4gua.

10. METODO UTILIZADO NA AVALIACAO

Para determinagio a metodologia adotada na avaliagdo do imével, apds ter
verificado a existéncia de outros imbveis sendo oferecidos para venda ou j& vendidas, nas
imediagtes, farei 2 opgdo pelo método comparative j& gue possuc Os pressupostos
necessarios para tal método.

O método comparativo de dados de mercado consiste em determinar o valer pela
comparagio com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas infrinsecas ¢
extrinsecas.

As caracteristicas e os atributos dos dados sdo0 ponderados por homogeneizagao.

11. PESQUISA DE MERCADO

Os precos de venda dos elementos que integram a amostra obtida foram
homogeneizados quanto:

- Localizagao

- Area do Imdvel

- Atividades ali executadas

- Benfeitorias feitas no Imével

- Estrutura e caracterfsticas do imdvel

- Infraestrutura da &rea

- Padrao de edificagbes ali existentes

12. CALCULO DIRETO

Foram oblidos slementos de pesquisa de Imoveis no propric bairro do avaliado,
terrenos na 4rea disponivel a venda e consulla a coretores da cidade. EVOLUCA
CALCULOS DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL
Vi=Vi+ Ve
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Vi = Valor do vimével

Ve = Valor da edificaglo
Vit = Valor do terreno o’%s : «
Como os imdveis obtidos para comparagao também tem edificagao com a mesma id o€ o
na mesma propergdo da area do terreno, com a taxa de ocupagao e com depreciago

9

- semelhantes ao imével vistoriado a formula sera aplicada direta para o metro quadrado

Vi = A x valor de mercado

Onde:

A= area da edificagdo

Valor de mercado = media aritmética dos valor encontrados na pesquisa

PESQUISA DE MERCADOD

Amostra 01 = R$ 1.934,23im2

imével Comercial {antiga Escola Privada) situad6 na Rua Jose Agapito Pereira, a 12,00m
{doze metros) da Avenida dos Constituintes

Medida: 11,00m {onze metros) de Frente (leste) x 47,00 (quarente e sete metros) de
fundos, dando 517,00 m2 {guinhentos e dezessete metros quadrados) de drea total.

Area construida: 374.00 m2 (trezentos e setenta e quatro metros quadrados)

Valor da Negociagao: R$ 1.000.000,00 {um milh0o de reais)

Anexo planta de situagio e localizagao.

Amostra 02 = R$ 2.551,02im2

imovel residencial {Casardo antigo) situado na Rua Juvéncic Luiz Pereira esquina com a
Rua Manoel Miranda, proximo ag mercado do Povo, € supermercados diversos.

Medida: 7,00m {sete metros) na Rua Juvéncio Luiz Pereira {ceste) x 56,00 {cinquenta e
seis) na Rua Manoel Miranda {norte), dando 382,00 m2 (trezentos e noventa e dois metros

quadrados) de area total.
Valor da Negociagao: R$ 1.000.000,00 {um milhao de reais)

Anexo planta de situagdo e localizagao.

Amostra 03 = R$ 4.897,96/m2
imével residencial (Casardo antigo) situado na Avenida dos Constituintes, vizinho ao Hotel
Paraiso, proximo a Praga do relégio, em frente a Zenir Moveis.

Medida: 7,00m (sete metros) frente {norte) x 35,00m (trinta e cinco metros) de
profundidade, dando 245,00 m2 {duzentos e quarenta e cinco metros quadrados) de area
total.

Area construida: 140,00m2 {cento e guarenta metros quadios)
Valor da Liquidez: R$ 1.200.000,00 {um mithao e duzenios reais)
Anexo planta de situagao e localizagso.
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Desta forma para esta iméve) sera aplicado a média aritmética dos imoveis levgrifado na E
pesquisa de mercado. Serdo usados 2 amostra 02 & amostra 03, por lerem caragtedsficash ©

mais semethantes.

Valor de mercado = {amosira 02 + amostra 03)/2

Valor de mercado = {R$ 2.551,02/m2 + R$ 4.897,98/m2)/2
Valor de mercado = R$ 3,724,49/m2 {trés mil, setecentos e vinte e quatro reais e
quarenta e nove centaves por m2)

O valor final do Imovel, sera expresso dentro da férmula:

Vi = A x valor de mercado

Onde:

A= area da edificagdo

Valor de mercado = média aritmética dos valores encontrados na pesquisa

Assim, teremos '

Vi = 1.210,00m2 x R$ 3.724,49/m2

Vi=R$ 4.506.632,90 {Quatro milhdes quinhentos e seis mil, seiscentos e frinta e dois

reais e noventa centavos)

VALCR DO IMOVEL AVALIADD = R$ 4.506.632,90 {QUATRO MILHOES QUINHENTOS E
SEIS MIL, SEISCENTOS E TRINTA E DOIS REAIS E NOVENTA CENTAVOS)

ANALISE MERCADOLOGICA

Conforme vistoria de reconhecimento da regigo, onde se insere o iméye] avaliando,
verificamn-se ofertas de alguns imoveis semelhantes nas imediactes disponiveis 3 venda.
Corretores e Imobiliarias locais indicam procura para venda deste tipo de imével, contudo
o alto valor inviabiliza a sua venda hé médio prazo no contexto atual da economia.

CONCLUSAO
Dessa forma foi encontrado o valor justo se hoje qualgquer interessado comprasse o

imbvel, Por ser a avaliagao, matéria sem exatiddo cientifica  considerando os fatores de
liquidez desse imdvel, avaliando o imével em R$ 4.500.000,00 {quatro milhdes e

guinhentos mil reais).

ANEXOS

Matricula Atualizada do imbvel

Rejatério folografico

Pesquisa de mercado de irés amostras de vendas e ofertas
Planta de Situagao e Localizagao

CS CamScanner



ENCERRAMENTO DO LAUDO TECNICO

RE

aP> Le) ’
3 e
k‘) <
<& S\
&« <
>
rl

o Méiodo Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as caract
os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizagao norm
que permitem a determinagdo do wvaler levando em consideragfo as diver
tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das
fluluagdes e tendncias de outros ramos da economia, conclui-se que o Valor de

Mercado do imével objeto deste Laudo Técnico de Analise Mercadologica € de R$ RS
4.500.000,00 {quatro milhBes e quinhentos mil reais).

THIAGO RODRIGUES ARAGAO PONTES
CREA-CE 57435

Ubajara/CE, Junho de 2023.
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MAIS AVANGOS, NOVAS CONQUISTAS.

ANEXO Il - MODELO DE PROPOSTA DE PREGOS

1. Prego Ofertado: R$ ( )

2. Nome do Licitante:

3. Qualificagéo

3.1 Pessoa fisica
Naturalidade: Estado Civil: Profissao:
Identidade: Orgéo Expedidor: CPF:
Endereco:

Telefone para contato:

E-mail para contato:

3.2 Pessoa juridica

Raz3o Social:

CNPJ:

Nome do representante legal:

Naturalidade: Estado Civil: Profisséao:
Identidade: Orgéo Expedidor: CPF:
Endereco:

Telefone para contato:

E-mail para contato:

DECLARAGCAOQ: Declaro(ramos), expressamente, de acordo com as normas e condigcdes
constantes do Edital referente ao objeto da presente licitagdo, submetendo ao que ali esta
estipulado e que, vencedor, aceito o imével na situagdo em que se encontra.

Declaro(ramos), ainda, ndo ser servidor ou dirigente da Prefeitura Municipal de Ubajara e/ou [6rg&o
da Administracéo Publica Municipal (direta ou indireta).

Local e Data
Assinatura

Av. Monsenhor Gongalo Eufrasio, n° 962, Bairro Centro - CEP: 62.350-000
Ubajara - CE
CNPJ: 07.735.541/0001-07
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MAIS. AVANQOS. NOVAS CONQUISTAS.

ANEXO il - MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO N°

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM DE UM
LADO O MUNICIPIO DE UBAJARA POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA DE GOVERNO E
DE OUTRO A EMPRESA
., PARA O

FIM QUE NELE DECLARA.

Aos XX (XX) dias do més de XXXXXX do ano de 2023 (dois mil e vinte e trés), a Prefeitura Municipal
de Ubajara, , através da Secretaria de Governo, com sede na Av. Monsenhor Gongalo Eufrasio, n°
962 — Bairro Centro — CEP: 62.350-000 — Ubajara — Ceara — CNPJ n° 07.735.541/0001-07, daqui
por diante denominada CONTRATANTE, neste ato representado por sua Secretaria, o Sra.
SUSENILDA COSTA BARROS, e a Empresa , estabelecida em ,
Estado do , com enderego 3 , inscrita no CNPJ sob o n.° ,
daqui por dlante denominada CONTRATADA, neste ato representado pelo o Sr.

resolvem firmar o presente contrato, tendo em vista a CONCORRENCIA PUBLICA N° 01. 043[2023-
CP, tudo em conformidade com a Lei 8.666, de 21 de junho de 1993, e suas alteragbes, e a proposta
da contratada, que ficam fazendo parte deste contrato, independente de transcri¢cdo.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui-se objeto deste Contrato a Alienagdo do imével pertencente a Secretaria de
Governo do municipio de Ubajara ~ CE, situado na Avenida dos Constituintes, no inicio
(cruzamento) da Avenida Monsenhor Gongalo Eufrasio, Avenida de grande potencial
comercial e Especulagdo imobiliaria, onde estido localizados alguns equipamentos
importantes como Banco do Brasil, Posto de Combustivel, Galerias Comerciais,
Restaurantes, Empresas de Materiais de Construgao, irrigagdo, Pousadas e Hotéis. Trata-se
de um Prédio Comercial, encravado em um terreno de formato regular, medindo 22,00m (vinte
e dois metros) de frente (norte) e fundo (sul), por §5.00m (cinquenta e cinco metros) de
profundidade (leste/oeste), com érea total de 1.210.00 m? (um mil, duzentos e dez metros
quadrados) e segundo a matricula nimero 798, com ultimo langamento de averbagao AV-3-
798, tem uma area construida de 356.30 m2 (trezentos e cinquenta e seis metros e trinta
centimetros quadrados) e area total construida de 356.30 m? (trezentos e cinquenta e seis
metros e trinta centimetros quadrados), com pé direto de 2,80m (dois metros e oitenta
centimetros), com 1 (um) pavimento, muro de contorno de parte do terreno, com
estacionamento no patio frontal externo, prédio com layout hospitalar, tendo recepc¢ao, 5
(cinco} Salas de atendimento, 3 (trés) Banheiros, uma Copa, um pequeno auditério, um
depdsito, uma varanda lateral coberta e um quintal. O prédio tem aproximadamente 50
(cinquenta) anos que foi executado, todo em alvenaria, coberto com madeiramento e telha
cerdmica, piso interno em revestimento ceramico, paredes com pintura latex, esquadrias de
portas em madeira e janelas em aluminio e vidro. Toda estrutura existente esta necessitando
de manutengdes e reparos, Piso interno com falhas e pintura descascando, paredes com

Av. Monsenhor Gongalo Eufrasio, n° 962, Bairro Centro - CEP: 62.350-000
Ubajara - CE
CNPJ: 07.735.541/0001-07
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revestimentos deslocando, instalagdes sanitarias precisando de reparos, interruptores e
lampadas faltando, algumas fiagdes expostas, instalagbes hidraulicas dos banheiros
aparentes, loucas antigas, tomeiras com problemas, coberta com infiltragées, portas com
probiemas de cupins e defeitos em fechaduras. Prédio nao tem iluminagio natural adequada,
nio conta com subestagao propria de energia, ndo tem o sistema de combate a incéndio e
panico instaiado, conforme Anexos do Edital.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULAGAO AO INSTRUMENTO CONVOCATORIO

2.1. A Contratante e a Contratada vinculam-se plenamente ao instrumento convocatério, bem como
a proposta formulada, os quais, independentemente de transcricdo, fazem parte integrante deste
Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO PARA INiCIO DOS SERVICOS

3.1. A Contratada devera iniciar as atividades de construgéo do empreendimento no prazo de até
30 (trinta) dias ap6s a aprovagao dos projetos executivos.

3.2. O prazo para execuc¢ao da implantacdo do empreendimento sera de no maximo 02 (dois) anos,
nos termos do Art. 21, §2° da Lei 1718 de 20 de Margo de 2018.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA

4.1. ACONTRATADA, durante a vigéncia deste Contrato, comprometer-se-a:

a) cumprir integralmente as disposigbes deste termo;

b) responsabilizar-se pela perfeicdo do objeto contratado, sendo ainda responsavel por quaisquer
danos pessoais ou materiais, inclusive contra terceiros, ocorridos durante a sua execugéo ou deles
decorrentes;

c) responsabilizar-se e zelar pelo pagamento de suas dividas a favor de terceiros envolvidos na
execugdo do objeto contratual, em particular no que se refere as contribuigdes devidas a
Previdéncia Social, Obriga¢bes Trabalhistas, Seguros e aos Tributos @ Fazenda Pablica em geral.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

5.1. O Municipio de Ubajara compromete-se durante a vigéncia deste Contrato, a:

a) acompanhar e fiscalizar junto a Contratada, através da Secretaria de Governo, a execucao do
objeto contratual,

b) Zelar pelo fiel cumprimento de todas as clausulas contratuais;

¢) entregar o imovel a Contratada totalmente desafetado no ato de assinatura do contrato.

CLAUSULA SEXTA - DAS SANCOES

6.1. No caso de inadimplemento das obrigagdes firmadas, parcial ou total, o Municipio de Ubajara
através de sua Administragio, podera aplicar as penalidades previstas na Lei n® 8.666/93, garantida
sempre a prévia defesa, aplicando-se ainda as seguintes multas:

a) 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso, até o limite de 10% (dez por cento), sobre o
valor do investimento no caso de ndo atendimento dos prazos estabelecidos nos termos de
compromisso deste Edital, superiores a 60 (sessenta) dias;

b) 1% (hum por cento) sobre o valor total do investimento, pelo descumprimento de qualquer item
do Edital ou Clausula Contratual.

6.2. A Administragdo Municipal podera, comprovada a ocorréncia de forga maior, deixar de aplicar

Av. Monsenhor Gongalo Eufrasio, n° 962, Bairro Centro - CEP: 62.350-000
Ubajara - CE
CNPJ: 07.735.541/0001-07



as penalidades acima previstas. Tal conduta estard condicionada a comprovagéo do evento.

CLAUSULA SETIMA - DOS ENCARGOS DA CONTRATADA )

7.1. Constituem-se encargos da contratada, sob pena de DEVOLUCAO INTEGRAL AO
MUNICIP10, INCLUSIVE COM AS BENFEITORIAS REALIZADAS, as seguintes obrigagdes:
1.Gerar ao final do 1° ano de funcionamento o minimo de 20(vinte) empregos diretos, atingindo ao
final do 2° ano de funcionamento o minimo de 30 (trinta) empregos diretos;

2. Contratar no minimo 05 (cinco) Empregado com idade acima de 50 (cinquenta) anos, residentes
em Ubajara;

3. Contratar no minimo 05 (cinco) Estagiarios, estudante de 2° grau, universitario ou de curso técnico
de instituicdo de ensino sediada em Ubajara;

4. Contratar no minimo 05(cinco) técnicos de nivel médio e/ou de curso superior, residente em
Ubajara;

5. Contratar no minimo 20% (vinte por cento) do quadro de funcionarios & procura de primeiro
emprego;

6. Conclusao dos projetos executivos em no maximo 06 (seis) meses contados da escritura publica
do termo de doacdo da area;

7. Conclusdo das obras em no maximo 02 (dois) ano contados da escritura publica do termo de
doagdo da area, nos termos do Art. 21, §2° da Lei 1718 de 20 de Marco de 2018, e consequente
aprovagao dos projetos executivos pelo Municipio bem como desafetacdo do imével;

8. O Contratante podera pedir prorrogagdo do prazo de implantacdo desde que devidamente
justificado, tenha efetuado no minimo 50% (cinquenta por cento) da obra projetada, nos termos do
Art. 23, 1 e li da Lei 1718 de margo de 2018.

9. Desenvolver suas atividades comerciais por um periodo minimo de 10 (dez) anos;

10. O Licitante poderad pedir prorrogacdo do prazo de implantagdo desde que devidamente
justificado, tenha efetuado no minimo 50% (cinquenta por cento) da obra projetada, nos termos do
Art. 23, l e ll da Lei 1718 de margo de 2018;

CLAUSULA OITAVA - DO FINANCIAMENTO

8.1. Caso a CONTRATADA necessite oferecer o imével em garantia do financiamento cujo propdsito
seja a consecugdo do objeto deste contrato, o imével sera dado como garantia para o érgdo
financiador e em 2° grau em favor do CONTRATANTE.

CLAUSULA NONA - DO VALOR DO INVESTIMENTO
9.1. O valor global do investimento é da ordem de R$ ( ).

CLAUSULA DECIMA - DA VIGENCIA

10.1. O presente termo vigorara pelo prazo minimo de 02 (dois) anos nos termos do Art. 21°. §2°
da Lei Municipal n® 1718, de 20 de Marco de 2018. Periodo apds o qual sera feita uma auditoria
para verificacdo do atendimento as condi¢cdes da licitagdo inerente, pelo que fica renovado nos
termos do Art. 24, | da Municipal n® 1718, de 20 de Margo de 2018.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RECISAO
11.1. A inexecug¢do total ou parcial do contrato enseja a sua rescisdo, com as consequéncias
contratuais e as previstas na legisiacdo vigente, podendo a rescisdo efetivar-se conforme as

Av. Monsenhor Gongalo Eufrasio, n°® 962, Bairro Centro - CEP: 62.350-000
Ubajara - CE

CNPJ: 07.735.541/0001-07 “[f
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determinagdes dos artigos 77 e 78, combinados com os artigos 79 e 80 da Lei 8.666 de 21 de
junho de 1993.

11.2. Em caso de Rescisfo a que se frata o item 11.1 sera aplicada a Clausula de reversao a que
se refere o Art. 20, combinado com o 21 e §3° da Lei 1718 de 20 de margo de 2018.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

12.1. Fica eleito o foro desta cidade de Ubajara, Municipio do Estado do Ceara, para dirimir
qualquer questio decorrente do presente instrumento, com exclusao de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E por estarem de acordo, firmam o presente termo em 03 (irés) vias e na presenga de duas
testemunhas que também o assinam.

Ubajara - CE, de de 2023.

Susenilda Costa Barros CONTRATADA
Secretaria de Educacao
CONTRATANTE
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